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UMOWA Nr ZP.272......2026 
 
Zawarta w dniu …………………………………. roku w Łukowie 
pomiędzy: 
Miastem Łuków, adres: 21-400 Łuków, ul. Piłsudskiego 17, 
NIP: 825-199-81-29, REGON – 711582380 
Telefon 25 798- 27-01, fax. 025 798-29 - 11 
zwanym w dalszej części umowy „Zamawiającym", 
reprezentowanym przez: 
Burmistrza Miasta Łuków - Pana Piotra Płudowskiego 
przy kontrasygnacie 
Skarbnika Miasta Łuków - Pani Barbary Leszczyńskiej 
a      
...................................., zwanym dalej „Wykonawcą”, zwanymi też osobno „Stroną”, a łącznie „Stronami”  
 
Zważywszy, że Zamawiający, w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia 
publicznego w trybie podstawowym bez przeprowadzenia negocjacji, na podstawie ustawy z dnia 11 września 
2019 roku. – Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1320) na Zagospodarowanie terenu 
pomiędzy ulicami: Międzyrzecką, Staropijarską i Zdanowskiego z uwzględnieniem rozwoju zielono – 
niebieskiej infrastruktury współfinansowane ze środków Unii Europejskiej w ramach projektu „Adaptacja do 
zmian klimatu poprzez zmniejszenie podatności miasta Łuków na niekorzystne zjawiska pogodowe z 
uwzględnieniem zielono-niebieskiej infrastruktury” w ramach programu Fundusze Europejskie dla Polski 
Wschodniej 2021-2027, FEPW.02 Energia i klimat, Działanie 2.2. Adaptacja do zmian klimatu, Typ projektu I. 
Spójne i zintegrowane przedsięwzięcia infrastrukturalne, kompleksowo dostosowujące miasta do 
ekstremalnych stanów pogodowych oraz łagodzące efekt miejskich wysp ciepła przez rozwój zielono-
niebieskiej infrastruktury dokonał wyboru oferty Wykonawcy, Strony uzgadniają, co następuje: 

§ 1. 

Postanowienia ogólne 
1. Dla potrzeb interpretacji postanowień Umowy Strony ustalają znaczenie następujących pojęć: 

1) Cena ryczałtowa brutto – cena całkowita podana z uwzględnieniem podatków, opłat i innych 
obciążeń publicznoprawnych, zawarta w ofercie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu Umowy, 
ustalona w oparciu o przekazaną przez Zamawiającego Dokumentację.  

2) Dokumentacja – oznacza wszelką dokumentację i wszystkie inne materiały, jakie Wykonawca 
zobowiązany jest wykonać i dostarczyć Zamawiającemu zgodnie z Umową, w tym w 
szczególności dokumentację projektową oraz dokumentację wymienioną w programie 
funkcjonalno-użytkowym zwanym dalej (PFU), 

3) Dostawy – oznaczają wszelkie rzeczy, w szczególności materiały i urządzenia, wchodzące w skład 
zamówienia, niebędące Urządzeniami Wykonawcy, jak również oznaczające materialne 
rezultaty Usług i Dokumentację, które Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć w ramach 
Umowy, 

4) Dzień Roboczy – oznacza każdy dzień poza sobotą, niedzielą oraz dniami ustawowo wolnymi od 
pracy w Polsce 

5) Dziennik budowy – urzędowy dokument w rozumieniu PrBud oraz aktów wykonawczych do tej 
ustawy, przeznaczony do rejestracji w formie wpisów przebiegu części lub całości robót 
budowlanych, stanowiących przedmiot Umowy oraz wszelkich innych zdarzeń i okoliczności, 
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zachodzących w toku ich wykonywania i mających znaczenie przy ocenie technicznej 
prawidłowości realizacji przedmiotu Umowy.  

6) Etap 1 – obejmuje wykonanie przez Wykonawcę Projektu Budowlanego wraz z Dokumentacją 
wskazaną w PFU, akceptację Projektu Budowlanego przez Zamawiającego i uzyskanie (ostatniej) 
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę, 

7) Etap 2 – obejmuje Roboty Budowlane, Dostawy i Usługi inne niż te, które zostały wykonane w 
ramach Etapu 1, 

8) Harmonogram rzeczowo-finansowy – sporządzane przez Wykonawcę zestawienie określające 
w porządku chronologicznym ramy czasowe wykonania całości, poszczególnych części (etapów) 
i rodzajów robót budowlanych objętych przedmiotem Umowy, wraz z szacunkiem przerobu i 
płatności, przy uwzględnieniu wykorzystania do ich realizacji określonych zasobów ludzkich i 
określonych zasobów materiałowych 

9) Inspektor nadzoru inwestorskiego - osoba pisemnie ustanowiona przez Zamawiającego, jako 
jego przedstawiciel, będąca uczestnikiem procesu budowlanego w rozumieniu PrBud. 

10) Kierownik budowy – osoba fizyczna, posiadająca odpowiednie kwalifikacje do kierowania 
budową, wskazana i upoważniona przez Wykonawcę, zaakceptowana przez Zamawiającego i 
zgłoszona przez inwestora – Zamawiającego do państwowego nadzoru budowlanego, zgodnie z 
przepisami PrBud.  

11) Konsorcjum – Wykonawcy podejmujący się wspólnie wykonania przedmiotu Umowy, których 
wzajemne relacje reguluje umowa konsorcjum lub inna umowa o podobnym charakterze, w 
szczególności umowa o współpracy.  

12) Materiały – surowce i inne wyroby budowlane, które mają być wykorzystane przy wykonywaniu 
robót, w standardzie określonym w Dokumentacji projektowej oraz STWiORB, a w przypadku 
braku stosownych wytycznych co do standardu, zgodnym z przeznaczeniem i rodzajem robót, 
do których wykonania mają zostać zastosowane. 

13) Nadzór autorski - zespół czynności polegających na stwierdzaniu w toku wykonywania robót 
budowlanych zgodności realizacji z dokumentacją projektową oraz uzgadnianiu możliwości 
wprowadzania rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie budowlanym.  

14) Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu - odbiór polegający na ocenie ilości i jakości 
wykonanych robót, które w dalszym procesie wykonywania robót nie wystąpią lub ulegają 
zakryciu. 

15) Odbiór częściowy - odbiór polegający na ocenie ilości i jakości wykonanej części robót. 
16) Odbiór końcowy - odbiór polegający na ocenie wykonania robót budowlanych będących 

przedmiotem Umowy. 
17) Oferta - pisemne oświadczenie złożone przez Wykonawcę w przedmiocie wykonania robót 

budowlanych stanowiących przedmiot Umowy, zgodnie z postanowieniami SIWZ, w 
szczególności postanowieniami Dokumentacji projektowej i STWiORB, złożone Zamawiającemu 
w ramach postępowania o udzielenie zamówienia publicznego prowadzącego do zawarcia 
Umowy. 

18) Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca - osoba fizyczna, prawna lub jednostka 
organizacyjna nieposiadająca osobowości prawnej, posiadająca zdolność prawną, która: 
a) zawarła z Wykonawcą, Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą zaakceptowaną przez 

Zamawiającego Umowę o podwykonawstwo na wykonanie części robót budowlanych 
służących realizacji przez Wykonawcę przedmiotu Umowy albo 

b) zawarła z Wykonawcą przedłożoną Zamawiającemu Umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi, stanowiące część zamówienia publicznego, z 
wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż … (równej lub niżej niż 
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0,5%, określonej przez Zamawiającego) wartości Umowy, oraz umów o 
podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany w SIWZ jako niepodlegający 
obowiązkowi przedłożenia Zamawiającemu.  

19) Program naprawczy – opracowany przez Wykonawcę i uzgodniony z Zamawiającym plan działań 
mający na celu nadrobienie opóźnień powstałych z winy Wykonawcy, i dotrzymanie Terminu 
zakończenia robót, obejmujący w szczególności:  
a) propozycje nowych terminów realizacji poszczególnych etapów robót, których termin 

wykonania już upłynął, a które nie zostały jeszcze zrealizowane, lub których termin 
wykonania jest zagrożony w zaktualizowanym Harmonogramie rzeczowo-finansowym, 

b) wskazanie konkretnych środków i metod (m. in. reorganizacja sposobu wykonywania 
robót poprzez zwiększenie zaangażowania sprzętu, personelu, Podwykonawców lub 
zwiększenie zaangażowania zasobów finansowych Wykonawcy), których zastosowanie 
pozwoli na dotrzymanie nowych terminów realizacji poszczególnych etapów robót oraz 
Terminu wykonania robót, przyjętych w przedkładanym zaktualizowanym 
Harmonogramie rzeczowo-finansowym.   

20) Protokół konieczności – dokument określający zakres rzeczowo-finansowy zmian w zakresie 
robót budowlanych dokonywanych w celu prawidłowej realizacji przedmiotu Umowy, 
sporządzany w przypadku wystąpienia robót dodatkowych, zamiennych lub potrzeby 
zaniechania wykonania niektórych robót, w celu prawidłowej realizacji przedmiotu Umowy. 

21) Protokół odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu – dokument potwierdzający odbiór 
robót w zakresie wykonania przez Wykonawcę zgodnie z Umową robót zanikających lub 
ulegających zakryciu.  

22) Protokół odbioru częściowego – dokument potwierdzający odbiór robót w zakresie wykonania 
przez Wykonawcę zgodnie z Umową części robót budowlanych.  

23) Protokół odbioru usunięcia Wad – dokument potwierdzający odbiór robót w zakresie 
wykonania usunięcia przez Wykonawcę Wad powstałych w okresie rękojmi za Wady fizyczne lub 
gwarancji jakości w robotach budowlanych zrealizowanych na podstawie Umowy.  

24) Protokół odbioru końcowego robót - dokument potwierdzający odbiór wykonania przez 
Wykonawcę całości robót budowlanych będących przedmiotem Umowy. 

25) Siła wyższa – wydarzenie lub okoliczność o charakterze nadzwyczajnym, na którą Wykonawca 
ani Zamawiający nie mają wpływu; wystąpieniu której Wykonawca ani Zamawiający, działając 
racjonalnie, nie mogli zapobiec przed zawarciem Umowy; której, w przypadku jej wystąpienia, 
Wykonawca ani Zamawiający, działając racjonalnie, nie mogli uniknąć lub jej przezwyciężyć; oraz 
która nie może być zasadniczo przypisana Wykonawcy ani Zamawiającemu.  

26) Sprzęt – urządzenia, maszyny, środki transportowe i inne narzędzia potrzebne do zgodnego z 
Umową wykonania robót budowlanych oraz usunięcia Wad, będące w dyspozycji Wykonawcy. 

27) Teren budowy - obszar, na którym prowadzone są roboty budowlane stanowiące przedmiot 
Umowy wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia Zaplecza budowy. 

28)  Termin zakończenia robót - termin określony w Umowie, do upływu którego Wykonawca   
zobowiązany jest zakończyć wszystkie roboty objęte Umową. 

29) Umowa o podwykonawstwo - pisemna umowa o charakterze odpłatnym, której przedmiotem 
są usługi, dostawy lub roboty budowlane, stanowiące część przedmiotu Umowy, zawierana 
pomiędzy Wykonawcą a Podwykonawcą a także pomiędzy Podwykonawcą a dalszym 
Podwykonawcą lub pomiędzy dalszymi Podwykonawcami. 

30) Wada – jawne lub ukryte właściwości tkwiące w stanowiących przedmiot Umowy robotach 
budowlanych, utworach powstałych w związku z wykonaniem przedmiotu Umowy lub w 
jakimkolwiek ich elemencie, powodujące niemożność używania lub korzystania z przedmiotu 
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Umowy zgodnie z przeznaczeniem; zmniejszenie wartości przedmiotu Umowy; obniżenie 
stopnia użyteczności przedmiotu Umowy; obniżenie jakości lub inne uszkodzenia w przedmiocie 
Umowy. Za wadę uznaje się również sytuację, w której przedmiot Umowy nie stanowi własności 
Wykonawcy albo jeżeli jest obciążony prawem osoby trzeciej.  

31) Wykonawca - strona Umowy zobowiązana do wykonania przewidzianych Umową robót 
budowlanych zgodnie z Dokumentacją projektową, przepisami prawa powszechnie 
obowiązującego i zasadami wiedzy technicznej. 

32) Zamawiający - Strona Umowy zlecająca wykonanie robót budowlanych będących przedmiotem 
Umowy, zobowiązana do dokonania wymaganych Umową oraz przez właściwe przepisy 
czynności umożliwiających Wykonawcy realizację Umowy, w szczególności związanych z 
dostarczeniem Dokumentacji projektowej oraz innych dokumentów niezbędnych do 
rozpoczęcia i kontynuowania realizacji Umowy, oraz do odebrania zrealizowanych robót i 
zapłaty umówionego wynagrodzenia. 

33) Zaplecze budowy – część Terenu budowy wraz z jej urządzeniami, przeznaczona na zaplecze 
socjalno-biurowe Wykonawcy wraz z dostępem do urządzeń infrastruktury technicznej, a także 
na składowanie przez Wykonawcę materiałów, sprzętu, itp.  

2. Integralną częścią Umowy są załączniki do Umowy, w szczególności dokumenty:  
1) Dokumentacja oraz  
2) SWZ, Oferta Wykonawcy. 

3. Dla celów interpretacji będą miały pierwszeństwo dokumenty zgodnie z następującą kolejnością: 
1) Umowa 
2) Dokumentacja  
3) SWZ  
4) Oferta Wykonawcy. 

4. W celu wyeliminowania stwierdzonych rozbieżności pomiędzy dokumentami, o których mowa w ust. 
3 Zamawiający jest zobowiązany niezwłocznie przekazać informację na piśmie występującemu o 
wyjaśnienie rozbieżności, z zachowaniem przy interpretacji rozbieżności zasady pierwszeństwa 
kolejności dokumentów, o której mowa w ust. 3. W przypadku gdy Wykonawca nie przekaże 
Zamawiającemu informacji o wykrytych rozbieżnościach w trybie wskazanym w zdaniach poprzednich, 
nie może skutecznie powoływać się względem Zamawiającego na wykryte rozbieżności, a szczególności 
wyprowadzać z nich roszczeń bądź uprawnień. 

5. Wszelkie dokumenty dostarczane Stronom w trakcie realizacji Umowy będą sporządzane w języku 
polskim. 

6. Śródtytuły nie wpływają na interpretację postanowień umownych. 
7. Umowa wchodzi w życie w dniu jej podpisania przez obie Strony.  
8. Sposób komunikowania się Stron: 

1) W przypadku, gdy Umowa przewiduje dokonywanie zatwierdzeń, powiadomień, przekazywanie 
informacji lub wydawanie poleceń lub zgód, będą one przekazywane na piśmie i dostarczane 
(przekazywane) osobiście (za pokwitowaniem), wysłane pocztą lub kurierem za potwierdzeniem 
odbioru pisemnie, drogą elektroniczną lub faksem na podane przez Strony adresy. 

2) W przypadku przekazania zatwierdzenia, powiadomienia, informacji, wydanego polecenia lub 
zgody faksem albo drogą elektroniczną otrzymujący potwierdza przekazującemu w terminie 3 dni 
roboczych pisemnie fakt ich otrzymania.  

3) Strony będą uznawały dokonane faksem lub drogą elektroniczną zatwierdzenie, powiadomienie, 
informację, wydane polecenie lub zgodę za dokonane w chwili uzyskania potwierdzenia faktu ich 
otrzymania w formie pisemnej. W przypadku braku potwierdzenia przyjmuje się, że pismo 
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wyrażone w postaci elektronicznej jest złożone skutecznie z chwilą, gdy wprowadzono je do 
środka komunikacji elektronicznej w taki sposób, żeby osoba ta mogła zapoznać się z jego treścią. 

4) Wszelkie wpisy do Dziennika budowy mogą być dokonywane przez osoby do tego upoważnione i 
będą traktowane odpowiednio jako: zatwierdzenia, informacje, polecenia lub zgody przekazane 
zgodnie z postanowieniami pkt 1).  

5) W przypadku zmiany danych kontaktowych strony zobowiązane są niezwłocznie w terminie nie 
dłuższym niż 2 dni robocze przekazywać sobie informacje o zmianie danych. W przypadku 
niedochowania tego obowiązku przez stronę uznaje się, że oświadczenia złożone jej z 
wykorzystaniem dotychczasowych danych zostały złożone skutecznie. 

§ 2. 
 Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem zamówienia jest wykonanie usługi projektowej oraz robót budowlanych, niezbędnych do 
prawidłowego funkcjonowania obiektu, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa w ramach 
zadania inwestycyjnego pn.: „Adaptacja do zmian klimatu poprzez zmniejszenie podatności miasta 
Łuków na niekorzystne zjawiska pogodowe z uwzględnieniem zielono – niebieskiej infrastruktury”, dla 
części nr 1 – Zagospodarowanie terenu pomiędzy ulicami: Międzyrzecką, Staropijarską i Zdanowskiego 
z uwzględnieniem rozwoju zielono – niebieskiej infrastruktury. 

2. Uwarunkowania lokalizacyjne.  
Teren objęty przedmiotem zamówienia zlokalizowany jest w centralnej części miasta - pomiędzy 
ulicami: Międzyrzecką, Staropijarską, Chopina i Kwiatkowskiego i obejmuje teren położony na 
działkach: 8525/1 (fragment działki), 8553/2 (fragment działki), 8554/2 (całość działki), obręb 0003 
Łuków, gmina miasto Łuków, powiat łukowski. 
Informacje o własności/władaniu działkami objętymi inwestycją: 
8525/1 (drogi - ul. Staropijarska) - MIASTO ŁUKÓW/ZARZĄD DRÓG MIEJSKICH W ŁUKOWIE; 
8553/2 (drogi - ul. Zdanowskiego) - MIASTO ŁUKÓW/ZARZĄD DRÓG MIEJSKICH W ŁUKOWIE; 
8554/2 (tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) - MIASTO ŁUKÓW/BURMISTRZ MIASTA ŁUKÓW; 
Na placu poza typową miejską infrastrukturą znajduje się fontanna miejska (z otwartą niecką oraz 
związanym z nią kubaturowym obiektem technicznym). Zieleń stanowią wysokie drzewa oraz skupiny 
krzewów tworzące niewielkie (ograniczone betonowymi palisadami) wyspy w dominującej 
powierzchniowo utwardzonej i zabudowanej posadzce placu. 
Dla terenu inwestycyjnego, stanowiącego teren opracowania uchwalony jest Miejscowy Plan 
Zagospodarowania Przestrzennego uchwalony Uchwałą nr XIV/95/2025 Rady Miasta Łuków ze 29 
stycznia 2025 r. 
Planowaną inwestycję należy zaprojektować zgodnie z zapisami obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego.  

3. Przedmiot i zakres wymagań Zamawiającego do przedmiotu zamówienia 
Przedmiotem inwestycji w ramach zadania pn. „Adaptacja do zmian klimatu poprzez zmniejszenie 
podatności miasta Łuków na niekorzystne zjawiska pogodowe z uwzględnieniem zielono – niebieskiej 
infrastruktury”, dla części nr 1 – Zagospodarowanie terenu pomiędzy ulicami: Międzyrzecką, 
Staropijarską i Zdanowskiego z uwzględnieniem rozwoju zielono – niebieskiej infrastruktury jest: 
• przygotowanie niezbędnej dokumentacji projektowo budowlanej, w tym projektu technicznego, 

wykonawczego i powykonawczego, 
• uzyskanie niezbędnych decyzji administracyjnych w tym: pozwolenia Lubelskiego Konserwatora 

zabytków na prowadzenie robót budowlanych w obszarze objętym ochroną konserwatorską, 
• uzyskanie pozwolenia na budowę dla planowanego przedsięwzięcia,  
• organizacja zaplecza budowy, 
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• wykonanie robót budowlanych, polegających m. in. na przygotowaniu terenu, dostawie i 
montażu urządzeń z wykonaniem podłączeń do sieci zewnętrznych, zgodnie z zatwierdzonym 
projektem budowlanym. Rozpoczęcie robót budowlanych może nastąpić na podstawie 
ostatecznej decyzji pozwolenia na budowę i po zawiadomieniu o ich rozpoczęciu. 

• przygotowanie dokumentów kolaudacyjnych. 
Wykonawca jest zobowiązany do uzyskania w imieniu Zamawiającego odrębnych decyzji, tj. 
zatwierdzającej projekt zagospodarowania, projekt architektoniczno – budowlany i udzielającej 
pozwolenia na budowę w zakresie rozbiórki istniejących obiektów, Zatwierdzającej projekt 
zagospodarowania, projekt architektoniczno budowlany i udzielającej pozwolenia na budowę dla 
nowo projektowanych obiektów oraz w zależności od kategorii obiektu uzyskania w imieniu 
zamawiającego pozwolenia na użytkowanie bądź doręczeniu zawiadomienia właściwego organu 
nadzoru budowlanego o zakończeniu budowy. 

4. Przedmiot zamówienia należy wykonać zgodnie z umową i opisem przedmiotu zamówienia,  
w oparciu o założenia programu funkcjonalno – użytkowego oraz dokumentacją formalno prawną, 
uzyskanymi przez Wykonawcę warunkami pozwolenia na budowę, rozbiórki, uzyskanymi 
/zaktualizowanymi przez Wykonawcę warunkami usunięcia kolizji sieci elektroenergetycznej, 
warunkami przyłączeniowymi dla wodociągu i kanalizacji. 

5. Zakres robót budowlanych obejmuje swym zakresem m.in.: 
− przebudowę istniejących nawierzchni utwardzonych na placu miejskim ,,przy fontannie" u 

zbiegu ulic Międzyrzeckiej, Staropijarskiej, Zdanowskiego i Kwiatkowskiego połączoną ze 
zwiększeniem powierzchni terenów zielonych, tj. likwidacją tzw. betonozy oraz wymianą 
nawierzchni z kostki brukowej na szlachetną z kamienia łupanego oraz betonu 
architektonicznego; 

− przebudowę istniejącej fontanny miejskiej; 
− stworzenie nowego układu ciągów komunikacyjnych, przebudowę miejsc postojowych; 
− wykonanie ogrodów deszczowych infiltracyjnych i retencyjnych; 
− wykonanie podłoży strukturalnych dla potrzeb poprawy infiltracji wód opadowych w poziomie 

strefy korzeniowej zieleni wysokiej; 
− wykonanie przebudowy istniejącej infrastruktury podziemnej zasilającej w wodę, energię 

elektryczną oraz kanalizację; 
− wykonanie instalacji oświetleniowej typu parkowego wraz z zasilaniem; 
− utworzenie urządzonych terenów zielonych (trawników, nasadzeń nisko i średniopiennych); 
− wykonanie zautomatyzowanych instalacji systemów nawodnienia roślinności; 
− pielęgnację istniejącego drzewostanu; 
− montaż urządzeń komunalnych oraz obiektów małej architektury; 
Przy realizacji zadania inwestycyjnego należy uwzględnić zasadę zrównoważonego rozwoju, w tym 
zasadę „nie czyń znaczącej szkody” (zasadę DNSH) w oparciu o Rozporządzenie delegowane Komisji 
(UE) 2021/2139 z dnia 4 czerwca 2021 r. w rozumieniu art. 17 uzupełniającego Rozporządzenia 
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2020/852. 
Biorąc pod uwagę, iż ocena zgodności realizacji projektu (działalności) z zasadą DNSH opierać musi się, 
poprzez ustanowienie technicznych kryteriów kwalifikacji służących określeniu warunków, na jakich 
dana działalność gospodarcza kwalifikuje się, jako wnosząca istotny wkład w łagodzenie zmian klimatu 
lub w adaptację do zmian klimatu, a także określenie, czy ta działalność gospodarcza nie wyrządza 
poważnych szkód względem żadnego z pozostałych celów środowiskowych staje się niezbędnym 
przedstawienie dowodów (uzasadnienia), iż projektowane przedsięwzięcie jest zgodne z zasadą DNSH. 
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Mając powyższe na względzie, oczekiwania Zamawiającego są takie, aby w Projekcie Technicznym 
zawrzeć uzasadnienie do określonych warunków zgodności działalności z zasadą DNSH w odniesieniu 
do każdego z 6 celów środowiskowych z wyczerpujący podaniem stosownej argumentacji 
potwierdzającej tą zgodność. Powyższe uzasadnienie powinno wynikać z zastosowanych rozwiązań 
projektowych, a także z przeprowadzonej stosownej analizy zgodności z zasadą DNSH wg kryteriów 
technicznych wg Załączników I i II Rozporządzenia 2021/2139. 

6. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia załącznik nr 1 Opis przedmiotu zamówienia (OPZ). 
7. Dokumentacja projektowa winna być wykonana zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i 

Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji 
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu 
funkcjonalno – użytkowego, Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i innymi obowiązującymi 
aktami prawnymi. 

8. Przedmiot Umowy należy wykonać zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, treścią specyfikacji 
warunków zamówienia (dalej SWZ), a także zgodnie z PF-U stanowiącym załącznik nr 1 do umowy. 

9. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy technicznej 
i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami oraz zobowiązuje się do oddania 
przedmiotu niniejszej umowy Zamawiającemu w terminie w niej uzgodnionym.  

10. Wszystkie przyjęte w projekcie i wbudowane materiały i urządzenia powinny mieć stosowne 
certyfikaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie wymagane polskim prawem. 

§ 2 
Termin wykonania zamówienia 

1. Przedmiot Umowy, o którym mowa w § 1 ust. 1 Umowy, zostanie wykonany w terminie do dnia 30 
września 2027 r. 

2. Faktycznym dniem zakończenia robót objętych przedmiotem niniejszej Umowy jest dzień wpisu w 
dzienniku budowy potwierdzony przez inspektora nadzoru. 

§ 3 
Obowiązki stron umowy 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) dostarczenie Wykonawcy jednego egzemplarza PFU w wersji papierowej przed rozpoczęciem prac 

projektowych; 
2) współdziałanie z Wykonawcą w celu zapewnienia należytego wykonania przedmiotu umowy; 
3) wprowadzenie Wykonawcy na teren robót w terminie, o którym mowa §5 ust. 5 Umowy; 
4) zapewnienie nadzoru inwestorskiego; 
5) dokonywanie odbiorów, o których mowa § 5 ust. 1 Umowy; 
6) zapłata Wykonawcy wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 
1) przekazanie Zamawiającemu: 

a) dokumentacji projektowej w ilości i formie określonej w opisie przedmiotu zamówienia, 
b) dokumentacji powykonawczej w ilości i formie określonej w opisie przedmiotu zamówienia. 

2) realizacja poprawek i/lub uzupełnień i/lub usunięcie usterek zgodnie z zapisami umowy; 
3) współdziałanie z Zamawiającym w celu zapewnienia należytego wykonania przedmiotu umowy; 
4) oddanie przedmiotu niniejszej umowy w terminie w niej uzgodnionym,  
5) ponoszenie kosztów zużytej wody i energii elektrycznej w czasie trwania robót; 
6) pełnienie funkcji koordynatora, w przypadku powierzenia wykonania części zamówienia 

Podwykonawcom; 
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7) przygotowanie zaplecza budowy na terenie robót oraz sprawowanie dozoru mienia na terenie 
robót; 

8) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu, 
przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

9) wykonywanie robót oraz innych czynności objętych przedmiotem umowy zgodnie 
z właściwymi przepisami z zakresu p.poż, bezpieczeństwa i higieny pracy; 

10) wykonanie robót z materiałów własnych, które powinny odpowiadać jakościowo wymogom 
wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w ustawie z dnia 7 
lipca 1994 r. Prawo budowlane. 

11) zapewnienie, aby wszystkie osoby wyznaczone do wykonywania czynności objętych przedmiotem 
umowy miały odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia wymagane przepisami 
prawa; 

12) ustanowienie kierownika budowy i kierowników branżowych, przy czym kierownik budowy będzie 
upoważniony do podejmowania decyzji w imieniu Wykonawcy i do sprawowania nadzoru nad 
prowadzonymi robotami oraz nad pracownikami wyznaczonymi do wykonania robót; 

13) prowadzenie na bieżąco dziennika budowy zgodnie z ustawą Prawo budowlane; 
14) odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie miejsc prowadzenia robót, zapewniające podczas 

wykonywania robót budowlanych całkowite bezpieczeństwo osób przebywających na terenie robót 
i w jego pobliżu, zgodnie z przepisami rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 
r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych; 

15) stosowanie się do poleceń Inspektora Nadzoru Inwestorskiego; 
16) zgłaszanie Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego do odbioru robót zanikających i ulegających 

zakryciu. Niezgłoszenie tych robót daje podstawę Zamawiającemu do żądania odkrycia robót i 
przywrócenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Wykonawcy; 

17) wykonanie badań zagęszczenia gruntu, podbudowy i nawierzchni oraz innych badań wymaganych 
na etapie odbioru;  

18) zapewnienie i pokrycie kosztów pełnej obsługi geodezyjnej i geotechnicznej łącznie z określeniem 
współrzędnych oraz sporządzeniem inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej przez 
uprawnionego geodetę; 

19) uzyskanie zgody Inspektora Nadzoru Inwestorskiego na wbudowanie infrastruktury towarzyszącej. 
W celu uzyskania zgody Wykonawca udokumentuje spełnienie przez dane wyroby norm 
bezpieczeństwa wymaganych dla danego wyrobu; 

20) umożliwienie Zamawiającemu przeprowadzenia kontroli lub wizji lokalnej terenu budowy 
w każdym terminie; 

21) bieżące sprzątanie i wywożenie materiałów z rozbiórki. Uporządkowanie terenu robót po 
zakończeniu robót zajętych na czas wykonywania robót. W przypadku niewywiązywania się z tego 
obowiązku Zamawiający obciąży Wykonawcę kosztami sprzątania i wywiezienia materiałów z 
budowy;  

22) udział w przeglądach gwarancyjnych. 
3. W przypadku wątpliwej jakości materiałów użytych do wbudowania, Zamawiający ma prawo wykonania 

badań tych materiałów zgodnie z obowiązującymi normami w celu stwierdzenia ich jakości. Jeśli badania 
wykażą, że jakość zastosowanych materiałów nie spełnia wymogów, o których mowa, wówczas 
Wykonawca zostanie obciążony kosztem badań i na własny koszt dokona ich wymiany; 

4. Wykonawca jest wytwórcą odpadów w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 14.12.2012 r. o odpadach. 
Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu umowy ma obowiązek poddania odpadów budowlanych 
odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest to niemożliwe lub nieuzasadnione z przyczyn 
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ekologicznych albo ekonomicznych, to Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych 
odpadów do utylizacji.  

5. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za: 
a) stan i przestrzeganie przepisów bhp, ochronę p.poż i dozór mienia na terenie robót, jak i za wszelkie 

szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie przyjętym od Zamawiającego lub mających 
związek z prowadzonymi robotami; 

b) bezpieczeństwo wszelkich działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych z 
wykonaniem przedmiotu umowy; 

c) szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe 
w związku z prowadzonymi robotami;  

d) wszelkie szkody będące następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu 
umowy, które to szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości; 

e) uszkodzenia lub zniszczenia z winy Wykonawcy obiektów, dróg i terenu, a także urządzeń 
i aparatury znajdujących się na terenie robót. 

 
§ 4 

Przedstawiciele stron 
1. Do bieżących kontaktów w kwestiach dotyczących realizacji przedmiotu Umowy każda ze Stron wyznacza 

swoich przedstawicieli: 
1) ze strony Zamawiającego: 

INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO: 
Inspektor Nadzoru zostanie wskazany przez Zamawiającego niezwłocznie po jego wyborze  

2) ze strony Wykonawcy: 
a) zespół projektowy: 
Imię i nazwisko: ....................... – projektant branży architektonicznej; 
Imię i nazwisko: ....................... – projektant branży konstrukcyjno-budowlanej; 
Imię i nazwisko: ....................... – projektant branży drogowej 
Imię i nazwisko: ...................... – projektant branży elektrycznej; 
Imię i nazwisko: ...................... – projektant branży instalacyjnej; 
b) Kierownik budowy: 
Imię i nazwisko: ..........................; 
c) Kierownicy robót: 
Imię i nazwisko: ...................... – kierownik robót drogowych; 
Imię i nazwisko: ...................... – kierownik robót elektrycznych; 
Imię i nazwisko: ....................... – kierownik robót instalacyjnych; 

11. Projektant, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a) Umowy, jest odpowiedzialny za kontakt z Zamawiającym 
w trakcie realizacji Etapu 1. Kierownik budowy, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b) Umowy jest 
odpowiedzialny za kontakt z Zamawiającym w trakcie realizacji Etapu 2 Umowy. 

12. W przypadku zmiany osób przedstawicieli Stron i/lub danych do kontaktu, o których mowa w ust. 1 pkt 
1) i 2), Strona dokonująca takiej zmiany zobowiązana jest do niezwłocznego pisemnego zawiadomienia o 
tym drugiej Strony, a w przypadku jego braku wszelkie informacje i zawiadomienia przekazywane 
dotychczasowym przedstawicielom z wykorzystaniem znanych danych będą uznane za skuteczne. 
Zmiana przedstawicieli nie wymaga sporządzenia aneksu do Umowy, o ile zostanie potwierdzona 
pisemnym zawiadomieniem, o którym mowa w zdaniu poprzedzającym. 

13. Przedstawiciele Zamawiającego są upoważnieni do zgłaszania zastrzeżeń do protokołów oraz do 
zgłaszania roszczeń, wniosków, poleceń i uwag w okresie gwarancji. 
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14. Zmiana przedstawicieli Wykonawcy, o których mowa w ust. 1 pkt 2 Umowy, w trakcie jej realizacji może 
nastąpić wyłącznie poprzez pisemne powiadomienie Zamawiającego przed dokonaniem tejże zmiany, 
pod warunkiem spełnienia warunków oraz kryteriów w stopniu nie mniejszym niż do osób 
zaproponowanych w treści oferty. 

§ 5 
Harmonogram 

1. Zamawiający wymaga przedłożenia kosztorysu ofertowego oraz harmonogramu rzeczowo-
finansowego z podziałem na poszczególne miesiące i lata realizacji zadania, przy uwzględnieniu 
określonego limitu finansowania. 

2. W terminie do 7 dni roboczych od daty obustronnie podpisanego protokołu odbioru częściowego 
(Etapu 1), po uzyskaniu pozwolenia na budowę Wykonawca przedstawi Zamawiającemu kosztorys 
sporządzony metodą uproszczoną oraz do zatwierdzenia harmonogram, o którym mowa w ust. 1, 
zwany „Harmonogramem” zgodnie, z którym będzie realizowany przedmiot Umowy sporządzony 
zgodnie z wytycznymi Zamawiającego. 

3. Harmonogram oraz wszystkie jego aktualizacje będą złożone w wersji papierowej i w edytowalnej 
wersji elektronicznej w układzie uzgodnionym z Zamawiającym. 

4. Harmonogram powinien być sporządzony w czytelny sposób w wersji papierowej i graficznej 
zawierającej wyróżnienie poszczególnych etapów postępu robót.  

5. Harmonogram będzie uwzględniał w szczególności:  
1) nazewnictwo i terminy, w których Wykonawca zamierza prowadzić roboty budowlane stanowiące 

przedmiot umowy – daty rozpoczęcia i zakończenia robót składających się na przedmiot umowy.  
2) szacowanie przerobu i płatności (brutto) w układzie miesięcznym, oraz koszty ogólne rozłożone 

na cały czas trwania Umowy z uwzględnieniem możliwych środków przeznaczonych na rok 2026 i 
2027. 

6. Zamawiający zatwierdzi Harmonogram, o którym mowa w ust. 1, lub jego aktualizacje, o których mowa 
w ust. 3 w ciągu 5 dni od daty ich przedłożenia do zatwierdzenia lub w tym terminie zgłosi do niego 
uwagi. 

7. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do Harmonogramu lub jego aktualizacji 
Wykonawca będzie zobowiązany do uwzględnienia tych uwag i przedłożenia Zamawiającemu 
poprawionego Harmonogramu w terminie 7 dni od daty otrzymania zgłoszonych przez Zamawiającego 
uwag.  

8. Pisemne potwierdzenie przez Zamawiającego uwzględnienia jego uwag lub brak zgłoszenia uwag w 
terminie określonym w ust. 7 będą uważane przez Strony za zatwierdzenie Harmonogramu.  

9. Wykonawca ma prawo powoływania się na Harmonogram od dnia jego zatwierdzenia przez 
Zamawiającego. 

10. Harmonogram może podlegać aktualizacji na wniosek każdej ze Stron Umowy w zakresie przesunięcia 
terminów realizacji poszczególnych etapów prac lub Terminu zakończenia przedmiotu umowy.  

11. Jeżeli wprowadzenie zmian do Harmonogramu nie prowadzi do zmiany Terminu zakończenia robót, 
ich wprowadzenie nie wymaga zmiany Umowy.  

12. Zaktualizowany Harmonogram zastępuje dotychczasowy Harmonogram i jest wiążący dla Stron. 
 

§ 6 
Odbiory 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów: 
1) odbiór wstępny dokumentacji projektowej; 
2) odbiór ostateczny dokumentacji projektowej (odbiór Etapu 1) – na podstawie protokołu odbioru 

częściowego; 
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3) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu – na podstawie wpisów dokonywanych w 
Dzienniku budowy. 

4) odbiór końcowy robót (odbiór Etapu 2) – na podstawie protokołu odbioru końcowego; 
2. W celu dokonania odbioru wstępnego dokumentacji projektowej Wykonawca dostarczy na adres 

Zamawiającego kompletną dokumentację projektową przed złożeniem wniosku o uzyskanie decyzji 
pozwolenia na budowę w celu akceptacji rozwiązań projektowych. Zamawiający zatwierdzenia bądź 
zgłosi uwagi w terminie 5 dni roboczych. 

3. Pozytywny odbiór ostateczny dokumentacji projektowej – odbiór Etapu 1 zostanie potwierdzony 
protokołem odbioru częściowego, podpisanym przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i 
Wykonawcy bez uwag i zastrzeżeń po przedłożeniu decyzji pozwolenia na budowę.  

4. Wprowadzenie Wykonawcy na teren robót nastąpi w terminie 7 dni roboczych od dnia pozytywnego 
odbioru ostatecznego dokumentacji projektowej. Z wprowadzenia Wykonawcy na teren robót będzie 
sporządzony protokół wprowadzenia z udziałem przedstawicieli Zamawiającego, Wykonawcy. 

5. Wykonawca zgłosi gotowość do odbioru końcowego robót Inspektorowi Nadzoru inwestorskiego po 
uprzednim uzyskaniu potwierdzenia gotowości do odbioru przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 
pisemnie zawiadamiając Zamawiającego. Gotowość do odbioru oznacza, że Wykonawca wykonał roboty 
budowlane oraz skompletował dokumentację powykonawczą. 

6. Zamawiający przystąpi do odbioru końcowego robót w terminie 7 dni roboczych od daty ich zgłoszenia. 
7. Zamawiający dokona odbioru końcowego robót w terminie 7 dni roboczych od daty przystąpienia do 

odbioru. 
8. Pozytywny odbiór Etapu 2 zostanie potwierdzony protokołem odbioru końcowego, podpisanym przez 

upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy bez uwag i zastrzeżeń.  
9. Nieobecność przy odbiorze Kierownika budowy nie wstrzymuje czynności odbioru, Wykonawca traci 

jednak w tym wypadku prawo do zgłaszania swoich zastrzeżeń i zarzutów w stosunku do wyniku odbioru. 
10. Wykonawca będzie zgłaszał Inspektorowi Nadzoru potrzebę w zakresie dokonania odbioru robót 

zanikających i ulegających zakryciu. 
11. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu, dokonywane będą przez Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego w terminie 2 dni roboczych, od daty zgłoszenia przez Wykonawcę. Odbiory robót 
zanikających i ulegających zakryciu zostaną potwierdzone w Dzienniku budowy. 

12. Zamawiający ma prawo wprowadzić do protokołów odbioru uwagi i zastrzeżenia, w szczególności 
odnoszące się do zgodności sposobu realizacji przedmiotu Umowy, z wymaganiami określonymi w PF-U, 
zapisami SWZ, oraz przepisami powszechnie obowiązującego prawa. 

13. Zamawiający zastrzega sobie prawo do żądania od Wykonawcy dokonania poprawek i/lub uzupełnień 
i/lub usunięcia usterek w szczególności jeżeli:  
1) dokumentacja projektowa będzie zawierała błędy powodujące jej niezgodność z przepisami 

powszechnie obowiązującego prawa lub powodujące jej niezgodność z wymogami określonymi w 
PFU; 

2) roboty budowlane zostaną wykonane niezgodnie z wymogami technicznymi, odebraną dokumentacją 
projektową lub przepisami powszechnie obowiązującego prawa; 

3) roboty budowlane zostaną wykonane z użyciem materiałów, które nie uzyskały atestu lub świadectwa 
potwierdzającego ich dopuszczenie do stosowania; 

4) infrastruktura towarzysząca nie spełnia norm bezpieczeństwa wymaganych dla danego wyrobu; 
5) Wykonawca nie dostarczył kompletnej dokumentacji powykonawczej a uwagi lub zastrzeżenia w ww. 

zakresie zostały wskazane w protokole odbioru częściowego lub protokole odbioru końcowego. 
14. Jeżeli poprawki lub uzupełnienia albo usunięcie usterek, będzie realizowane po upływie terminów 

wykonania stosownie Etapu 1 lub Etapu 2 Umowy, a dodatkowo terminy te zostaną przekroczone o 
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więcej niż 10 dni, Zamawiający może zrealizować poprawki, uzupełnienia oraz usunąć usterki na koszt 
Wykonawcy (wykonanie zastępcze). 

§ 7 
Wynagrodzenie i warunki jego płatności 

1. Strony ustalają, że obowiązującą formą wynagrodzenia, zgodnie ze specyfikacją warunków zamówienia 
oraz ofertą Wykonawcy jest wynagrodzenie ryczałtowe. 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 wyraża się kwotą brutto ...................... zł (słownie złotych 
brutto: ...........................) z czego wartość wynagrodzenia za:  
1) opracowanie Dokumentacji Projektowej, uzyskanie Decyzji, przeniesienie praw autorskich, a 

także uzyskanie wszelkich niezbędnych zezwoleń/zgód/decyzji stanowi ………………………. zł 
brutto,  

2) roboty budowlane i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie, oraz pełnienie nadzoru autorskiego: 
……………………………zł brutto. 

3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 nie przekroczy kwoty: 
1) 105 780,00 zł w roku 2026, 
2) .............(kwota zostanie wpisanie po wyborze oferty) w roku 2027, 

4. Zgodnie z zasadą wynagrodzenia ryczałtowego Wykonawca nie może żądać podwyższenia 
wynagrodzenia, chociażby w czasie zawarcia umowy nie można było przewidzieć rozmiaru lub kosztów 
prac. Oznacza to, że Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczałtowego zobowiązuje się do 
wykonania wszelkich robót i czynności koniecznych do zrealizowania przedmiotu umowy niezależnie 
od tego, czy zostały one przewidziane na dzień złożenia oferty za wyjątkiem określonym w § 16 umowy. 

5. Zapłata wynagrodzenia i wszystkie inne płatności dokonywane na podstawie Umowy będą realizowane 
przez Zamawiającego w złotych polskich. 

6. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 pkt 1 płatne będzie na podstawie protokołu odbioru 
kompletnej dokumentacji projektowej wraz z pozwoleniem na budowę. 

7. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 pkt 2 za wykonanie robót budowlanych nastąpi fakturami 
częściowymi za zaakceptowane przez Zamawiającego zakresy robót wykonanych w danym okresie 
rozliczeniowym zgodnie z harmonogramem robót, o którym mowa w § 5 i jego zmianami. 

8. Podstawę do wystawienia faktur częściowych będzie stanowić pozytywny protokół odbioru 
częściowego zrealizowanego zakresu robót podpisany przez inspektora nadzoru inwestorskiego z 
załączonym zestawieniem wykonanych robót. 

9. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć, wraz z okresowym rozliczeniem należnego mu 
wynagrodzenia, oświadczenia Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o uregulowaniu 
względem nich wszystkich należności lub dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom 
i dalszym Podwykonawcom, dotyczące tych należności których termin upłynął w poprzednim okresie 
rozliczeniowym. Oświadczenia, podpisane przez osoby upoważnione do reprezentowania składających 
je Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców lub inne dowody na potwierdzenie dokonanej 
zapłaty wynagrodzenia powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzeń 
Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców wynikających z Umów o podwykonawstwo. Kopia 
Umowy o podwykonawstwo wraz z załączonymi do niej dokumentami stanowi załącznik do Umowy. 

10. Suma faktur częściowych nie może przekroczyć 80% wynagrodzenia brutto, o którym mowa w ust. 2. 
11. Faktura końcowa winna być złożona w roku, w którym dokonano odbioru całości prac. 
12. Podstawą wystawienia faktury końcowej będzie pozytywny protokół odbioru końcowego. 
13. Płatności będą następowały w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia dostarczenia Zamawiającemu 

faktury przez Wykonawcę. Datą zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
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14. Zamawiający może dokonać korekty kwoty zaakceptowanej w poprzedniej płatności, jeżeli została 
ujawniona oczywista omyłka.  

15. Należności za wykonane roboty będą wpłacane na konto bankowe Wykonawcy  
Nr .................................................................... Zmiana wskazanego rachunku wymaga 
każdorazowego, zawiadomienia Zamawiającego w formie pisemnej. Zmiana ta nie stanowi zmiany 
umowy i nie wymaga sporządzenia do niej aneksu. Zmiana ta jest skuteczna z chwilą złożenia drugiej 
stronie umowy zawiadomienia o zmianie. 

16. Jeżeli Zamawiający opóźnia płatności, Wykonawca upoważniony jest do żądania ustawowych odsetek 
za opóźnienie, liczonych od daty, w której płatność powinna być dokonana.  

17. Bezpośrednie płatności wynagrodzenia należnego podwykonawcom za wykonane roboty budowlane, 
dostawy lub usługi Zamawiający będzie realizował na zasadach określonych w ust.10 na konta 
bankowe podwykonawców wskazane na kopiach ich faktur.  

18. Podstawą płatności należnych podwykonawcom będzie prawidłowo wystawiona faktura Wykonawcy 
z dołączonymi następującymi dokumentami: potwierdzonymi za zgodność z oryginałem kopiami 
prawidłowo wystawionych faktur podwykonawców, sporządzonymi przez Wykonawcę i 
podwykonawcę za ten sam okres rozliczeniowy, określającymi zakres rzeczowy wykonanych robót 
wynikający z Umów o podwykonawstwo, pisemną dyspozycją Wykonawcy do przekazania kwot 
należnych podwykonawcom wynikających z wystawionych przez nich faktur.  

19. Kwoty wypłacone podwykonawcom pomniejszać będą należności Wykonawcy wskazane na fakturze.  
20. W przypadku, gdy podwykonawca nie zafakturował żadnych robot w danym okresie rozliczeniowym, 

Wykonawca załączy do faktury oświadczenie podwykonawcy potwierdzające tę okoliczność, wówczas 
cała kwota wynikająca z faktury zostanie wypłacona Wykonawcy.  

21. Do faktury końcowej za wykonanie przedmiotu Umowy, Wykonawca dołączy dodatkowo oświadczenia 
podwykonawców o pełnym zafakturowaniu przez nich zakresu robót wykonanych zgodnie z Umowami 
o podwykonawstwo.  

22. Wykonawca nie może dokonać zastawienia lub przeniesienia, w szczególności: cesji, przekazu, 
sprzedaży jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy lub jej części, jak również korzyści 
wynikającej z Umowy lub udziału w niej na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody 
Zamawiającego.  

23. W przypadku Wykonawcy będącego Konsorcjum, z wnioskiem do Zamawiającego o wyrażenie zgody 
na dokonanie czynności, o której mowa w ust. 22, występuje podmiot reprezentujący wszystkich 
członków Konsorcjum, zgodnie z posiadanym pełnomocnictwem. 

24. Zamawiający nie wyrazi zgody na dokonanie czynności określonej w ust. 22 dopóki Wykonawca nie 
przedstawi dowodu zaspokojenia roszczeń wszystkich podwykonawców, których wynagrodzenie 
byłoby regulowane ze środków objętych wierzytelnością będącą przedmiotem czynności 
przedstawionej do akceptacji.  

25. Cesja, przelew lub czynność wywołująca podobne skutki, dokonane bez pisemnej zgody 
Zamawiającego, są względem Zamawiającego bezskuteczne. 

26. Faktury za wykonane roboty należy wystawiać na Zamawiającego:  
1) Strony zgodnie oświadczają, że od dnia wejścia w życie obowiązku stosowania Krajowego 

Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r . o podatku od 
towarów i u sług (Dz.U. z 2025 r. poz. 775), w przypadku, gdy Wykonawca jest objęty 
obowiązkiem stosowania KSeF -faktury dokumentujące czynności wykonywane w ramach 
niniejszej umowy będą wystawiane, przesyłane oraz otrzymywane za pośrednictwem KSeF. 

2) Za dzień doręczenia faktury Za mawiającemu uznaje się dzień otrzymania przez Zamawiającego 
prawidłowo wystawionej faktury w KSeF. 
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3) Poprzez prawidłowo wystawioną fakturę n a leży rozumieć fakturę, która zawiera wszystkie 
elementy wymagane u stawą z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i u sług (Dz.U. z 
2025 r. poz. 775), oraz z nadanym numerem identyfikującym fakturę w KSeF (tzw. Numer KSeF). 

4) W przypadku wystąpienia awarii lub nie dostępności systemu KSeF, co unie możliwi wystawienie 
faktury ustrukturyzowanej, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania 
Zamawiającego oraz postępowania zgodni e z zasadami wynikającymi z przepisów przejściowych 
obowiązujących aktów prawnych. 

5) Wykonawca zobowiązuje się do wystawienia faktury z oznaczeniem odpowiedniego numeru 
identyfikatora wewnętrznego Miasta Łuków. Faktury za realizację niniejszej umowy należy 
oznaczyć numerem: 8251998129-00503. 

§ 8 
Prawa autorskie 

1. Wykonawca przenosi na Zamawiającego, w ramach wynagrodzenia określonego w Umowie, autorskie 
prawa majątkowe do utworów w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach 
pokrewnych, powstałych w wyniku wykonania niniejszej umowy.  

2. Zamawiający nabywa wyłączne nieograniczone autorskie prawa majątkowe do korzystania 
i rozporządzania Utworami w całości lub fragmentach, bez ograniczeń przestrzennych, samodzielnie lub 
z innymi dziełami (utworami), w kraju i za granicą, na cały czas trwania ochrony praw majątkowych, na 
wszystkich polach eksploatacji, a w szczególności:  
1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu – wytwarzanie egzemplarzy utworu, w całości lub 

części, bez ograniczeń ilościowych, dowolną znaną w dacie zawierania umowy techniką; 
2) w zakresie obrotu oryginałem lub egzemplarzami, na których je utrwalono – wprowadzenie 

do obrotu, użyczenie lub najem oryginału lub egzemplarzy; 
3) rozpowszechnianie utworu – publiczne prezentowanie lub odtwarzanie, wyświetlanie, w całości lub 

części, bez ograniczeń ilościowych, dowolną znaną w dacie umowy techniką (w tym techniką 
drukarską, w pamięci komputera, pamięci typu flash, zapisu cyfrowego, magnetycznego, w sieciach 
multimedialnych w tym typu Internet lub intranet), a także publiczne udostępnienie utworu w taki 
sposób, aby każdy mógł mieć do niego dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym; 

4) korzystanie poprzez nanoszenie zmian (bez ograniczeń); 
5) udostępnienie odpowiednim organom na potrzeby wydania lub zmiany decyzji administracyjnych lub 

na potrzeby kontroli, a także innym podmiotom w razie konieczności powierzenia im wykonania 
przedmiotu umowy lub usunięcia usterek i wad. 

3. Przeniesienie autorskich praw majątkowych następuje z dniem podpisania przez upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy, w przypadku: 
1) dokumentacji projektowej – protokołu odbioru częściowego bez uwag i zastrzeżeń; 
2) dokumentacji powykonawczej protokołu odbioru końcowego bez uwag i zastrzeżeń,  

4. Wykonawca oświadcza, że dokumentacja projektowa oraz dokumentacja powykonawcza nie narusza 
praw autorskich osób trzecich – dla korzystania i rozporządzania, a także dla eksploatacji i wprowadzania 
zmian do utworów powstałych w wyniku realizacji Przedmiotu Umowy nie jest wymagana zgoda osób 
trzecich. W przypadku zgłoszenia przez osoby trzecie roszczeń dotyczących praw autorskich, firmy, 
ochrony znaku towarowego, naruszenia dóbr osobistych lub naruszenia innych przepisów prawa, 
Wykonawca zobowiązuje się do pokrycia wszelkich roszczeń z tego tytułu.  

5. Decyzja o zakresie, sposobie, warunkach korzystania z utworów należy do wyłącznej kompetencji 
Zamawiającego. 

 

 



 
 

str. 15 
 

§ 9 
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

Zamawiający nie wymaga od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  
 

§ 10 
Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
1) za zwłokę w stosunku do terminu zakończenia robót w wysokości 0,2 % wynagrodzenia o którym 

mowa w § 7 ust. 2 za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, jaki upłynie pomiędzy Terminem zakończenia 
robót a faktycznym dniem zakończenia robót,  

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rękojmi za wady fizyczne 
lub gwarancji jakości – w wysokości 0,2 % wynagrodzenia o którym mowa w § 7 ust. 2, za 
wykonany przedmiot odbioru, za każdy rozpoczęty dzień zwłoki liczony od dnia upływu terminu 
na usunięcie wad,  

3) z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10 % 
wynagrodzenia o którym mowa w § 7 ust. 2. Zamawiający zachowuje w tym przypadku prawo do 
kar umownych należnych do dnia odstąpienia oraz do roszczeń z tytułu rękojmi i gwarancji 
odnośnie do prac dotychczas wykonanych.  

4) za nie przedłożenie do akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane lub projektu jej zmiany, potwierdzonego za zgodność z oryginałem odpisu 
Umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany albo brak wymaganej przez Zamawiającego zmiany 
Umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty, w wysokości 500,00 zł. za każdy nie 
przedłożony do akceptacji projekt Umowy, lub jego zmianę, odpis Umowy lub jego zmianę,  

5) za nieuzasadnione przerwanie realizacji robót z przyczyn obciążających Wykonawcę trwające 
powyżej 30 dni w wysokości 0,5 % wynagrodzenia o którym mowa w § 7 ust. 1, za każdy rozpoczęty 
dzień przerwy w wykonywaniu robót,  

6) w przypadku nie przedstawienia w terminie informacji, o których mowa w § 12 ust. 5 Wykonawca 
płacić będzie każdorazowo karę w wysokości 100 zł za każdy dzień zwłoki 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne z tytułu odstąpienia od Umowy z przyczyn leżących po 
stronie Zamawiającego w wysokości 10 % wynagrodzenia o którym mowa w § 7 ust. 2. Kara nie 
przysługuje, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpi z przyczyn, o których mowa w art. 456 ustawy Pzp,  

3. Kara umowna z tytułu zwłoki przysługuje za każdy rozpoczęty dzień zwłoki i jest wymagalna od dnia 
następnego po upływie terminu jej zapłaty.  

4. W przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, kary umowne naliczone przez 
Zamawiającego do czasu odstąpienia od umowy pozostają w mocy, niezależnie od kary umownej o której 
mowa w ust. 1 pkt. 3.  

5. Termin zapłaty kary umownej wynosi 14 dni od dnia wezwania.  
6. Należności z tytułu kar umownych Zamawiający ma prawo potrącić z wierzytelności wynikającymi z 

faktury wystawionej przez Wykonawcę.  
7. Zapłata kary przez Wykonawcę lub odliczenie przez Zamawiającego kwoty kary z płatności należnej 

Wykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku ukończenia robót lub innych zobowiązań wynikających 
z Umowy. 

8. Łączna maksymalna wysokość kar  umownych nie może przekroczyć 30 % łącznego wynagrodzenia o 
którym mowa w § 7 ust 2 umowy.  

9. Wykonawcy i Zamawiającemu przysługuje prawo do odszkodowania w pełnej wysokości poniesionej 
szkody na zasadach ogólnych, jeżeli wartość kary umownej jest wyższa od poniesionej szkody.  
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§ 11 
Podwykonawstwo 

1. Wykonawca powierzy Podwykonawcom wykonanie ………………………………………………………… 
2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania Podwykonawcy, jego przedstawicieli lub 

pracowników, jak za własne działania lub zaniechania.  
3. Umowa z Podwykonawcą powinna stanowić w szczególności, iż:  

1) terminy zapłaty wynagrodzenia nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia faktury lub 
rachunku, 

2) w przypadku uchylania się przez Wykonawcę od obowiązku zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego Podwykonawcy, którzy zawarli: 
a) zaakceptowane przez Zamawiającego Umowy o Podwykonawstwo, których przedmiotem są 

roboty budowlane lub  
b) przedłożone Zamawiającemu Umowy o Podwykonawstwo, których przedmiotem są dostawy 

lub usługi,  
Zamawiający zapłaci bezpośrednio Podwykonawcy kwotę należnego wynagrodzenia bez odsetek 
należnych Wykonawcy, zgodnie z treścią Umowy o podwykonawstwie.  

4. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień:  
1) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty przez 

Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót wykonanych przez 
Podwykonawcę;  

2) uzależniających zwrot Podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od zwrotu 
zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy; 

3) postanowień w zakresie kar umownych oraz warunków wypłaty, mniej korzystnych dla 
podwykonawcy niż postanowienia umowy pomiędzy zamawiającym a wykonawcą. 

5. Zawarcie Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane powinno być 
poprzedzone akceptacją projektu tej umowy przez Zamawiającego, natomiast przystąpienie do realizacji 
robót budowlanych przez Podwykonawcę powinno być poprzedzone akceptacją Umowy o 
podwykonawstwo przez Zamawiającego.  

6. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu projektu Umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane nie później niż 7 dni przed jej zawarciem.  

7. Jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia mu projektu Umowy o Podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane nie zgłosi na piśmie zastrzeżeń, uważa się, że zaakceptował 
ten projekt umowy.  

8. Zamawiający zgłosi zastrzeżenia lub sprzeciw w przypadku przedłożenia Umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, nie spełniającej określonych w SWZ wymagań dotyczących 
Umowy o podwykonawstwo lub warunków dotyczących Podwykonawcy.  

9. Po akceptacji projektu Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po 
bezskutecznym upływie terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego  zastrzeżeń do tego projektu, 
Wykonawca przedłoży poświadczony za zgodność z oryginałem odpis Umowy o podwykonawstwo w 
terminie 14 dni od dnia zawarcia tej Umowy, jednakże nie później niż na 7 dni przed dniem rozpoczęcia 
realizacji robót budowlanych przez Podwykonawcę.  

10. Jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia Umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu, uważa się, że zaakceptował tę 
umowę.  

11. Wykonawca jest zobowiązany do każdorazowego przedkładania Zamawiającemu w terminie 7 dni od 
dnia zawarcia poświadczonego za zgodność z oryginałem odpisu zawartej Umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są dostawy lub usługi, w celu weryfikacji, czy wskazane w niej terminy zapłaty 
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wynagrodzenia nie są dłuższe niż 30 dni, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej 
niż 0,5 % wartości Umowy, chyba że Zamawiający określił niższą wartość oraz Umów o 
podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany w SWZ jako nie podlegający obowiązkowi 
przedłożenia Zamawiającemu.  

12. Wykonawca jest zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia należnego Podwykonawcy w terminach 
płatności określonych w Umowie o podwykonawstwo.  

13. Wykonawca przedłoży, wraz z projektem Umowy z podwykonawstwo, odpis z Krajowego Rejestru 
Sądowego Podwykonawcy lub inny dokument właściwy z uwagi na status prawny Podwykonawcy, 
potwierdzający uprawnienia osób zawierających umowę w imieniu Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy do jego reprezentowania.  

14. Do zmian postanowień umów o podwykonawstwo stosuje się zasady mające zastosowanie przy 
zawieraniu Umowy o Podwykonawstwo.  

15. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć wraz z rozliczeniami należnego mu wynagrodzenia 
oświadczenia Podwykonawców, dowody dotyczące zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcom, których 
termin upłynął w danym okresie rozliczeniowym. Oświadczenia, należycie podpisane przez osoby 
upoważnione do reprezentowania składającego je Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy dowody 
powinny potwierdzać brak zaległości Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych 
wynagrodzeń Podwykonawców wynikających z Umów o podwykonawstwo.  

16. Jeżeli w terminie określonym w Umowie o podwykonawstwo, którą Zamawiający zaakceptował, 
Wykonawca nie zapłaci w całości lub w części wymagalnego wynagrodzenia przysługującego 
Podwykonawcy, Podwykonawca może zwrócić się z żądaniem zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio do 
Zamawiającego.  

17. Zamawiający jest zobowiązany wezwać Wykonawcę do zgłoszenia uwag dotyczących zasadności zapłaty 
wynagrodzenia Podwykonawcy w terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 
żądania Podwykonawcy.  

18. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, podważających zasadność bezpośredniej zapłaty, 
Zamawiający składa do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
Podwykonawcy.  

19. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy należne wynagrodzenie, jeżeli Podwykonawca 
udokumentuje jego zasadność dokumentami potwierdzającymi należyte wykonanie i odbiór robót, a 
Wykonawca nie złoży uwag w sposób wystarczający wykazujących niezasadność bezpośredniej zapłaty. 
Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie bez odsetek należnych 
Podwykonawcy.  

20. Kwota należna Podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiającego w złotych polskich (PLN).  
21. Kwotę zapłaconą Podwykonawcy skierowaną do depozytu sądowego Zamawiający potrąca z 

wynagrodzenia należnego Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 
22. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia Podwykonawcy jeżeli sprzęt 

techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje Podwykonawca nie spełniają warunków lub 
wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych w postępowaniu o udzielenie zamówienia 
publicznego lub nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych Podwykonawcy robót.  

23. Jeżeli zobowiązania Podwykonawcy wobec Wykonawcy związane z wykonanymi robotami lub 
dostarczonymi materiałami, obejmuje okres dłuższy niż okres gwarancyjny ustalony w Umowie, 
Wykonawca po upływie okresu gwarancyjnego jest zobowiązany na żądanie Zamawiającego dokonać 
cesji na jego rzecz korzyści wynikających z tych zobowiązań.  

24. Zasady dotyczące Podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do Dalszych Podwykonawców.  
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§ 12 
Klauzula zatrudnienia 

1. Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez wykonawcę lub podwykonawcę 
osób wykonujących wskazane poniżej czynności w trakcie realizacji zamówienia: 
1) czynności polegające na wykonywaniu prac ogólnobudowlanych, 
2) czynności polegające na wykonywaniu prac instalacyjnych sanitarnych, 
3) czynności polegające na wykonywaniu prac instalacyjnych elektrycznych. 

2. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie zamawiającego w wyznaczonym w tym wezwaniu 
terminie wykonawca przedłoży zamawiającemu wskazane poniżej dokumenty w celu potwierdzenia 
spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez wykonawcę lub podwykonawcę 
osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności w trakcie realizacji zamówienia:  
1) oświadczenie pracownika: o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy o którym mowa w art. 95 ust. 

1 ustawy Pzp przez wykonawcę lub podwykonawcę; 
2) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy osób 

wykonujących czynności wskazane w ust. 1;   
3) poświadczone za zgodność z oryginałem kopie umowy o pracę/umów o pracę zatrudnionego 

pracownika/zatrudnionych pracowników wykonującego/wykonujących czynności, wskazane przez 
zamawiającego w ust. 1;. 

3. Powyższe dokumenty muszą zawierać informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, 
datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 

4. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest również do wykonywania innych czynności 
kontrolnych wobec wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane w ust.1 czynności. Zamawiający 
uprawniony jest w szczególności do:  
1) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 
2) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

5. Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym przez zamawiającego terminie żądanych przez 
zamawiającego dokumentów/żądanego przez zamawiającego dokumentu w celu potwierdzenia 
spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy 
traktowane będzie jako niespełnienie wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy osób 
wykonujących wskazane w ust. 1 czynności.  

6. Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 
stosunku pracy osób wykonujących wskazane w ust.1 czynności zamawiający przewiduje sankcję w 
postaci obowiązku zapłaty przez wykonawcę kary umownej w wysokości określonej w projektowanych 
postanowieniach umowy w sprawie zamówienia publicznego. 

7. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez wykonawcę lub 
podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową Inspekcję 
Pracy. 

§ 13 
Gwarancja i rękojmia 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości na przedmiot umowy obejmujący na okres 
............... miesięcy od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego, o którym mowa w § 5 ust. 8 
Umowy; 
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2. Okres rękojmi na roboty budowlane Umowy, wynosi 60 miesięcy od dnia podpisania protokołu odbioru 
końcowego robót; 

3. Dokumentem gwarancyjnym w rozumieniu art. 5772 Kodeksu cywilnego jest niniejsza umowa.  
4. Jeżeli z powodu wad, które ujawnią się w okresie gwarancji i rękojmi, osoby trzecie wystąpią 

z roszczeniami o naprawienie szkody, której przyczyną powstania była wada, Wykonawca poniesie 
wszelkie koszty związane z naprawą szkody. 

5. O powstałych w okresie gwarancji i rękojmi wadach i/lub usterkach, Zamawiający powiadomi 
Wykonawcę na piśmie, niezwłocznie po powzięciu takiej informacji. 

6. W okresie gwarancji i rękojmi Wykonawca jest obowiązany przystąpić do usuwania wad lub usterek w 
ciągu 48 godzin w dni robocze i 72 godzin w dni wolne i święta, oraz usunąć wady lub usterki najpóźniej 
w terminie 7 dni od daty otrzymania powiadomienia o powstałych wadach. Termin ten w technicznie 
uzasadnionych przypadkach może zostać wydłużony za zgodą Zamawiającego. 

7. W razie nieusunięcia przez Wykonawcę wad i usterek w wyznaczonym terminie, Zamawiający usunie je 
na koszt Wykonawcy, z zachowaniem swoich praw wynikających z gwarancji lub rękojmi. Zamawiający 
powiadomi pisemnie Wykonawcę o skorzystaniu z powyższego uprawnienia. 

8. W okresie gwarancji Wykonawca jest zobowiązany do udziału w corocznych przeglądach gwarancyjnych. 
O terminach przeglądów gwarancyjnych Wykonawca poinformuje Zamawiającego pisemnie i faksem/e-
mailem. 

9. Wykonawca usuwa zgłoszone w okresie gwarancji i rękojmi wady i usterki w ramach wynagrodzenia, o 
którym mowa w § 7 ust. 2 Umowy. 

§ 15 
Zmiana umowy 

1. Zmiana postanowień Umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy jest możliwa w przypadkach 
określonych w art. 455 Pzp. 

2. Zmiana postanowień Umowy w stosunku do treści oferty Wykonawcy jest możliwa w zakresie zmiany 
terminu wykonania Umowy, w przypadku konieczności wstrzymania wykonywania całości lub części 
robót na skutek okoliczności niezależnych od żadnej ze stron Umowy, w szczególności takich, jak: 

a) niekorzystne warunki atmosferyczne, uniemożliwiające prowadzenie robót zgodnie z technologią ich 
wykonania (np. intensywne opady śniegu, deszczu, temperatury); 

b) przyczyny losowe (np. huragan, powódź lub inne kataklizmy będące następstwem zaistnienia siły 
wyższej); 

c) konieczność wprowadzenia do przedmiotu umowy i do dokumentacji zmian sposobu realizacji 
umowy, przez co niemożliwe jest dotrzymanie terminu realizacji przedmiotu umowy; 

d) nieprzewidziane w SWZ warunki archeologiczne, techniczne (stan techniczny), terenowe i wodne, 
istnienie odmiennych od przyjętych w SWZ warunków geologicznych, istnienie 
niezinwentaryzowanych podziemnych sieci, instalacji i urządzeń, wpływających na zakres robót 
niezbędnych dla potrzeb realizacji inwestycji lub termin zakończenia Etapu lub termin realizacji 
Umowy  

e) w przypadku dokonania określonych czynności lub ich zaniechania przez organy administracji 
państwowej, w tym organy administracji rządowej, samorządowej, jak również organy i podmioty, 
których działalność wymaga wydania jakiejkolwiek decyzji o charakterze administracyjnym w trakcie 
wykonywania przedmiotu Umowy, w tym gestorów sieci, takie jak:  
− opóźnienia w wydaniu przez ww. organy decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp., do wydania których 

są zobowiązane lub które Wykonawca ma obowiązek pozyskać na mocy postanowień SWZ lub 
przepisów Prawa,  
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− odmowy wydania przez ww. organy decyzji, zezwoleń, uzgodnień itp. Za odmowę, o której mowa 
powyżej, Strony będą również uważały odmowę lub trudności w uzyskiwaniu decyzji pozwolenia 
na budowę na skutek wniesionych odwołań związanych z okolicznościami niezależnymi od 
Wykonawcy. 

f) nałożenia przez ww. organy dodatkowych czynności, wymogów, obowiązków itp. nieprzewidzianych 
uprzednio w SWZ, jeżeli okoliczności te nie będą wynikały z niedochowania przez Wykonawcę 
należytej staranności, możliwa jest zmiana terminów realizacji Umowy lub Etapów, o okres wynikający 
z opisanych wyżej okoliczności.  

g) w przypadku zawarcia umowy z Wykonawcą po upływie pierwotnego terminu związania ofertą (w 
szczególności: w wyniku przedłużającego się postępowania przetargowego, czy możliwych i 
koniecznych działań zmierzających do zabezpieczenia dodatkowych środków finansowych na 
inwestycję) – o czas, jaki minął od upływu pierwotnego terminu związania ofertą do dnia zawarcia 
umowy, 

h) w przypadku skorzystania przez Zamawiającego z art. 455 ust. 2 ustawy Pzp, termin zostanie 
przedłużony o okres niezbędny do wykonania zleconych robót. 

i) niedostępności lub obiektywnych trudności z dostępem do odpowiednich czynników produkcji (w 
szczególności surowców, materiałów ,urządzeń lub elementów konstrukcyjnych ) lub rynku pracy, co 
utrudnia możliwość wykonania przedmiotu Umowy, tj. w szczególności powoduje opóźnienie w 
postępie robót, a Wykonawca, pomimo zachowania należytej staranności nie mógł temu zapobiec; – 
termin Umowy może ulec zmianie o czas, w jakim wyżej wskazane okoliczności wpłynęły na termin 
wykonania Umowy przez Wykonawcę, to jest uniemożliwiły Wykonawcy terminową realizację 
przedmiotu Umowy. 

3. Podstawą dokonania zmian Etapu 1 będzie protokołu konieczności – zatwierdzonego przez 
Zamawiającego. 

4. Podstawą dokonania zmian Etapu 2 będzie potwierdzenie w dokumentacji budowy,  
przez Inspektora Nadzoru, wystąpienia ww. okoliczności uzasadniających wstrzymanie robót, z 
określeniem okresu wstrzymania robót wpływającego na zmianę terminu i sporządzenie protokołu 
konieczności – zatwierdzonego przez Zamawiającego. 

5. Zamawiający dopuszcza zmiany kwot o których mowa w § 7 ust. 3 umowy. 
6. Zmiany Umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 16 
Klauzule waloryzacyjne 

1. Stosownie do treści art. 436 pkt 4 lit. b) ustawy Pzp Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości 
wynagrodzenia umownego w następujących przypadkach: 
1) w przypadku zmiany stawki podatku od towarów i usług, 
2) w przypadku zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę, albo wysokości minimalnej 

stawki godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 października 2002r. o minimalnym 
wynagrodzeniu za pracę, 

3) w przypadku zmian zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 
zdrowotnemu lub zmiany wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, 

4) zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w 
ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych 

jeżeli zmiany określone w pkt. 1) -4) będą miały wpływ na koszty wykonania Umowy przez Wykonawcę. 

2. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt. 1) niniejszego paragrafu Wykonawca jest 
uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 
z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających stawkę podatku od towarów i usług. 



 
 

str. 21 
 

Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych zmiany 
stawki podatku od towarów i usług oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy po zmianie Umowy. 

3. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt. 2 niniejszego paragrafu Wykonawca jest 
uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 
z faktur wystawionych po wejściu w życie przepisów zmieniających wysokość minimalnego 
wynagrodzenia za pracę. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie 
podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia należnego Wykonawcy po zmianie 
Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą 
podwyższenia wynagrodzenia, a wpływem zmiany minimalnego wynagrodzenia za pracę na kalkulację 
wynagrodzenia. Wniosek powinien obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które 
Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku z podwyższeniem wysokości płacy minimalnej. Zamawiający 
oświadcza, iż nie będzie akceptował, kosztów wynikających z podwyższenia wynagrodzeń pracownikom 
Wykonawcy, które nie są konieczne w celu ich dostosowania do wysokości minimalnego wynagrodzenia 
za pracę, w szczególności koszty podwyższenia wynagrodzenia w kwocie przewyższającej wysokość płacy 
minimalnej. 

4. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt. 3 niniejszego paragrafu Wykonawca jest 
uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 
z faktur wystawionych po zmianie zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu 
zdrowotnemu lub wysokości składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne. Wniosek powinien 
zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw prawnych oraz dokładne wyliczenie 
kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w szczególności Wykonawca zobowiązuje się 
wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, 
o których mowa w ust. 1 pkt. 3 niniejszego paragrafu na kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może 
obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które Wykonawca obowiązkowo ponosi w 
związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 1 pkt. 3 niniejszego paragrafu. 

5. W sytuacji wystąpienia okoliczności wskazanych w ust. 1 pkt. 4 niniejszego paragrafu Wykonawca jest 
uprawniony złożyć Zamawiającemu pisemny wniosek o zmianę Umowy w zakresie płatności wynikających 
z faktur wystawionych po zmianie zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów 
kapitałowych. Wniosek powinien zawierać wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i wskazanie podstaw 
prawnych oraz dokładne wyliczenie kwoty wynagrodzenia Wykonawcy po zmianie Umowy, w 
szczególności Wykonawca zobowiązuje się wykazać związek pomiędzy wnioskowaną kwotą podwyższenia 
wynagrodzenia a wpływem zmiany zasad, o których mowa w ust. 1 pkt. 4 niniejszego paragrafu na 
kalkulację wynagrodzenia. Wniosek może obejmować jedynie dodatkowe koszty realizacji Umowy, które 
Wykonawca obowiązkowo ponosi w związku ze zmianą zasad, o których mowa w ust. 1 pkt. 4 niniejszego 
paragrafu. 

6. Zmiana Umowy w zakresie zmiany wynagrodzenia z przyczyn określonych w ust. 1 pkt 1) -4) obejmować 
będzie wyłącznie płatności za roboty, których w dniu zmiany jeszcze nie wykonano. 

7. Obowiązek udowodnienia wpływu zmian, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu na zmianę 
wynagrodzenia należy do Wykonawcy pod rygorem odmowy dokonania zmiany Umowy przez 
Zamawiającego. 

8. Zmiany o których mowa w ust. 1 mogą zostać dokonane adekwatnie do okoliczności które je uzasadniają, 
w szczególności ewentualna zmiana zasad rozliczeń powodująca podwyższenie wynagrodzenia 
Wykonawcy nastąpi wyłącznie o wskaźnik wynikający z obowiązujących przepisów lub zakresu dokonanej 
zmiany sposobu wykonywania umowy. 
Zamawiający przewiduje możliwość zmiany wysokości wynagrodzenia należnego wykonawcy w 
przypadku zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia. 
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9. Kwoty płatne Wykonawcy będą korygowane dla oddania wzrostów lub spadków cen zgodnie z poniższymi 
zapisami.  

10. Waloryzacja będzie  odbywać się w oparciu o  wskaźnik cen produkcji budowlano-montażowej, pozycja 
budowa budynków publikowany przez Główny Urząd Statystyczny (zwany dalej GUS), dostępny w 
Dziedzinowej Bazie Wiedzy  pod linkiem:  
http://swaid.stat.gov.pl/Ceny_dashboards/Raporty_predefiniowane/RAP_DBD_CEN_30.aspx, lub w 
Biuletynie Statystycznym, w układzie miesiąc poprzedni = 100, dotyczący kolejnych miesięcy 
kalendarzowych począwszy od miesiąca otwarcia oferty, do miesiąca za który została wystawiona faktura 
VAT. W przypadku, gdyby w/w wskaźnik przestał być dostępny, strony uzgodnią inny, najbardziej zbliżony 
wskaźnik publikowany przez GUS. 

11. Wskaźnik waloryzacji Ww (n) przez który należy każdorazowo przemnożyć wartość faktury VAT za n-ty 
miesiąc powstaje poprzez przemnożenie przez siebie wskaźników cen produkcji budowlano-montażowej 
dla kolejnych miesięcy począwszy od miesiąca w którym nastąpiło otwarcie oferty (miesiąc 0 gdy 
wskaźnik jest równy 100) do miesiąca za który nastąpi wystawienie faktury (miesiąc n-ty) wg poniższego 
wzoru: 

𝐖𝐖𝐰𝐰 (𝐧𝐧) = a + (1 − a)  ×  (
𝐖𝐖𝟎𝟎

100
×
𝐖𝐖𝟏𝟏

100
×
𝐖𝐖𝟐𝟐

100
×
𝐖𝐖𝟑𝟑

100
× … … … … .×

𝐖𝐖𝐧𝐧−𝟏𝟏

100
×
𝐖𝐖𝐧𝐧

100
) 

gdzie: 
„Ww (n)" –wskaźnik waloryzacji dla n-tego miesiąca; 
„a" - stały współczynnik o wartości 0,5 obrazujący część wynagrodzenia, które nie podlega 
waloryzacji (element niewaloryzowany). 
„W0" – wskaźnik „0” z miesiąca otwarcia oferty = 100 
„W1" – wskaźnik „1” z następnego miesiąca po miesiącu otwarcia oferty (wskaźnik cen produkcji 
budowlano-montażowej publikowany przez GUS, w układzie miesiąc poprzedni = 100) 
„W2”, „W3",… – wskaźniki „2”, „3”, … z kolejnych miesięcy po miesiącu otwarcia oferty (wskaźnik 
cen produkcji budowlano-montażowej publikowany przez GUS, w układzie miesiąc poprzedni = 100) 
Wn-1– wskaźnik „n-1” z miesiąca poprzedzającego miesiąc za który nastąpi wystawienie faktury 
(wskaźnik cen produkcji budowlano-montażowej publikowany przez GUS, w układzie miesiąc 
poprzedni = 100) 
„Wn" – wskaźnik „n” z miesiąca za który nastąpi wystawienie faktury (wskaźnik cen produkcji 
budowlano-montażowej publikowany przez GUS, w układzie miesiąc poprzedni = 100) 
W praktyce wskaźnik „Ww (n)" powstaje poprzez przemnożenie poprzednio obliczonego wskaźnika 
dla miesiąca n-1 przez wskaźnik dla miesiąca bieżącego n 

𝐖𝐖𝐰𝐰(𝐧𝐧) = a + (1 − a)  × (𝐖𝐖𝐰𝐰 (𝐧𝐧−𝟏𝟏) × 𝐖𝐖𝐧𝐧
100

) 

gdzie: 
„Ww (n)" – wskaźnik waloryzacji dla n-tego miesiąca; 
„Ww (n-1)" – wskaźnik waloryzacji z miesiąca poprzedzającego miesiąc za który nastąpiło 
wystawienie faktury 
„Wn" – wskaźnik „n” z miesiąca za który nastąpiło wystawienie faktury (wskaźnik cen produkcji 
budowlano-montażowej publikowany przez GUS, w układzie miesiąc poprzedni = 100) 

12. Ilorazy wskaźników cen (np. 𝐖𝐖𝟏𝟏
100

) należy obliczać z dokładnością do trzech miejsc po przecinku. Natomiast 
wynik iloczynów tj. wskaźnik waloryzacji Ww (n) należy obliczać z dokładnością do 4 miejsc po przecinku.  

http://swaid.stat.gov.pl/Ceny_dashboards/Raporty_predefiniowane/RAP_DBD_CEN_30.aspx
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13. Kwoty netto płatne Wykonawcy będą waloryzowane miesięcznie począwszy od 7 miesiąca po podpisaniu 
Umowy do osiągnięcia limitu waloryzacji +/- [20]% wynagrodzenia umownego netto. Z powodu braku 
aktualnego wskaźnika (publikacja wskaźników w biuletynach GUS odbywa się z opóźnieniem) waloryzacja 
z bieżącego okresu rozliczeniowego zostanie wyliczona ostatecznie, gdy GUS opublikuje wskaźnik dla 
danego miesiąca objętego rozliczeniem wynagrodzenia Wykonawcy. Występując o rozliczenie 
wynagrodzenia za dany miesiąc realizacji świadczeń, Wykonawca obliczy wstępne wartości 
zwaloryzowanych kwot dla świadczeń zrealizowanych w każdym miesiącu, używając ostatnich z 
wyliczonych wskaźników waloryzacji. Ustalone w ten sposób wartości będą skorygowane z 
zastosowaniem wskaźnika waloryzacji właściwego dla miesiąca, którego dotyczyło dane rozliczenie 
wynagrodzenia Wykonawcy, niezwłocznie po ich publikacji.  

14. W sytuacji gdy rozliczenie wynagrodzenia Wykonawcy będzie dotyczyło okresu rozliczeniowego w skład 
którego będą wchodziły dwa lub więcej miesięcy, jako właściwy wskaźnik waloryzacji należy przyjmować 
średnią arytmetyczną ze wskaźników waloryzacji wyliczonych dla kolejnych miesięcy objętych okresem 
rozliczeniowym. 

15. Jeżeli wynagrodzenie Wykonawcy zostanie zwaloryzowane zgodnie z art. 439 ust. 1-3 ustawy Pzp, 
Wykonawca zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy i odpowiednio 
Podwykonawca dalszemu Podwykonawcy, z którym zawarł umowę, jeżeli łącznie spełnione są 
następujące warunki: przedmiotem umowy są roboty budowlane, dostawy lub usługi oraz okres 
obowiązywania umowy wraz z aneksami przekracza 6 miesięcy. Waloryzacja będzie się odbywać na 
analogicznych zasadach jak waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy z zastrzeżeniem, że wskaźniki 
waloryzacji wynagrodzenia będą kalkulowane w odniesieniu do dnia zawarcia umowy pomiędzy 
Wykonawcą a Podwykonawcą, lub Podwykonawcą, a dalszym Podwykonawcą.  

§ 17 
Odstąpienie od umowy 

1. Zamawiający może odstąpić od Umowy ze skutkiem natychmiastowym w następujących przypadkach: 
1) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy lub dalsze 
wykonywanie umowy może zagrozić istotnemu interesowi bezpieczeństwa państwa lub 
bezpieczeństwu publicznemu; 

2) Wykonawca z przyczyn niezależnych od Zamawiającego przerwał realizację robót i nie realizuje ich 
w okresie 30 dni, licząc od dnia pisemnego wezwania Zamawiającego do realizacji robót; 

3) w razie ogłoszenia upadłości lub likwidacji Wykonawcy; 
4) Wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem lub zakończeniem robót będących Przedmiotem Umowy 

tak dalece, że nie jest prawdopodobne, żeby zdołał je ukończyć w terminie wykonania. Zamawiający 
może bez wyznaczenia terminu dodatkowego od umowy odstąpić jeszcze przed upływem terminu 
do wykonania. 

2. Jeżeli Wykonawca wykonuje roboty w sposób wadliwy albo sprzeczny z umową, Zamawiający może 
wezwać go do zmiany sposobu wykonania i wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin. Po 
bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić albo powierzyć 
poprawienie lub dalsze wykonanie Przedmiotu Umowy innej osobie na koszt i niebezpieczeństwo 
Wykonawcy. 

3. Złożenie przez Zamawiającego oświadczenia w przedmiocie odstąpienia od Umowy z przyczyn 
określonych w § 17 ust. 1 i ust. 2. traktowane będzie jako odstąpienie z winy Wykonawcy. Powyższe nie 
dotyczy przyczyny określonej w § 17 ust. 1  pkt. 1, która jest niezależna od Wykonawcy. 

4. Wykonawca może odstąpić od Umowy ze skutkiem natychmiastowym, w terminie 30 dni od dnia, w 
którym:  
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1) Zamawiający dopuszcza się zwłoki z przekazaniem terenu budowy przez okres dłuższy niż jeden 
miesiąc; 

2) Przerwa w prowadzeniu robót wynikła z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego jest dłuższa 
jednorazowo niż jeden miesiąc w ciągu trwania Umowy. 

5. Stronom przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni, od dnia w którym zaistniała 
jedna z okoliczności będąca podstawą odstąpienia.  

6. Oświadczenie o odstąpieniu od Umowy powinno być złożone w formie pisemnej pod rygorem 
nieważności z podaniem uzasadnienia, w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia podstawy odstąpienia. 

7. W razie odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron: 
1) Wykonawca, przy udziale Zamawiającego, sporządza protokół inwentaryzacji robót w toku na dzień 

odstąpienia od Umowy; 
2) Wykonawca zabezpiecza roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt Strony, która 

spowodowała odstąpienie od Umowy; 
3) Strony dokonują odbioru robót wykonanych przez Wykonawcę, o ile są wykonane zgodnie z 

dokumentacja i spełniają wymogi prawa budowlanego, Polskich Norm i przepisami szczególnymi; 
4) Wykonawca ma obowiązek przekazać komplet załączników wymaganych do odbioru końcowego; 
5) Za roboty prawidłowo wykonane do momentu odstąpienia od Umowy i dotychczas jeszcze 

niezafakturowane Zamawiający powinien zapłacić Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 30 dni 
roboczych od daty odstąpienia od Umowy; 

6) Jeżeli do dnia odstąpienia od Umowy zostały naliczone kary umowne z tytułu odstąpienia jak i 
innych tytułów – wynagrodzenie należne Wykonawcy zostanie odpowiednio potrącone o należne 
Zamawiającemu naliczone kary umowne.  

 
§ 18 

Postanowienia końcowe 
1. Wszelkie spory powstałe w wyniku realizacji Umowy podlegają rozpoznaniu przez sąd właściwy dla 

siedziby Zamawiającego.  
2. W zakresie nieuregulowanym Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Pzp, 

ustawy Prawo budowlane, wraz z przepisami odrębnymi mogącymi mieć zastosowanie do przedmiotu 
umowy. 

3. Każda ze Stron zobowiązana jest niezwłocznie informować drugą Stronę o wszelkich zmianach adresów 
ich siedzib i danych kontaktowych. 

4. Niniejsza umowa jest jawna i podlega udostępnieniu na zasadach określonych w przepisach o dostępie 
do informacji publicznej. 

5. Integralną część Umowy stanowią: 
1) Specyfikacja Warunków Zamówienia; 
2) Program funkcjonalno-użytkowy; 
3) Oferta Wykonawcy; 

6. Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym trzy dla Zamawiającego i jeden 
dla Wykonawcy. 

 
 
 
                WYKONAWCA                                                                             ZAMAWIAJĄCY      
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Załącznik Nr 1 
do umowy Nr ZP.272…. 2026 

DOKUMENT GWARANCYJNY (wzór) 
Karta gwarancji jakości wykonanych robót sporządzona w dniu ………………………..  
Zamawiający: Miasto Łuków, adres: 21-400 Łuków, ul. Piłsudskiego 17, 
Wykonawca: ……………………………………  
1. Przedmiot i termin gwarancji 

1.1. Przedmiot gwarancji obejmuje łącznie wszystkie roboty budowlane, zamontowane urządzenia i 
użyte materiały w ramach …………………………………………………. określone w umowie Nr 
ZP.272……2026 z dnia ……………………………………….. oraz innych dokumentach będących integralną 
częścią umowy. 

1.2. Data odbioru końcowego: ……………………………………………………………………..  
Warunki gwarancji jakości:  
1. Wykonawca oświadcza, że objęty niniejszą kartą gwarancyjną przedmiot gwarancji został wykonany zgodnie z 

dokumentacją projektową, umową, zasadami wiedzy technicznej i przepisami techniczno – budowlanymi. 
2. Obowiązek gwaranta obejmuje usunięcie wad wbudowanych materiałów i urządzeń oraz naprawę wadliwie 

wykonanych prac, dotyczących przedmiotu umowy. 
3. Gwarancja obejmuje również odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu: 

3.1. wad tkwiących w użytych przez Wykonawcę produktach, materiałach i urządzeniach, 
3.2. wadliwego wykonania napraw; 
3.3. szkód powstałych w związku z wystąpieniem wady; 
3.4. wadliwego usuwania wad; 
3.5. szkód powstałych w związku z wadliwym usuwaniem wady. 

4. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji jakości wady powstałe na skutek:  
4.1. siły wyższej 
4.2. normalnego zużycia przedmiotu gwarancji lub jego części, 
4.3. szkód wynikłych z winy użytkownika, a szczególnie użytkowania przedmiotu gwarancji w sposób 

niezgodny z zasadami eksploatacji i użytkowania sprzecznego z przeznaczeniem.  
5. Okres gwarancji jakości na wykonane roboty budowlane wynosi………. miesięcy od dnia podpisania Protokołu 

odbioru końcowego robót.  
6. Jeżeli warunki gwarancji udzielonej przez producenta materiałów i urządzeń przewidują dłuższy okres gwarancji niż 

gwarancja udzielona przez Wykonawcę, obowiązuje okres gwarancji w wymiarze równym gwarancji producenta. 
7. Gwarancja wygasa automatyczne na materiały i urządzenia objęte gwarancją, które Zamawiający poddał 

samodzielnie naprawie lub wymianie, z zastrzeżeniem postanowień gwarancji dotyczących wykonania zastępczego, 
nie powodującego utraty uprawnień gwarancyjnych Zamawiającego. 

8. Zakres uprawnień lub roszczeń Zamawiającego z tytułu gwarancji jest jednocześnie zakresem obowiązków 
Wykonawcy i obejmuje na koszt Wykonawcy (nieodpłatnie), wedle jego wyboru: 

8.1. wymianę produktów, materiałów oraz urządzeń wadliwych na wolne od wad będące fabrycznie nowymi, 
8.2. usunięcie w inny sposób wszelkich wad, wynikających z nieprawidłowego wykonania przedmiotu umowy 

lub z jakiegokolwiek działania, zaniechania lub zaniedbania Wykonawcy przy realizacji umowy.  
9. Zamawiający zawiadomi każdorazowo Wykonawcę o ujawnionej wadzie przedmiotu umowy, niezwłocznie po jej 

ujawnieniu, poprzez wezwanie Wykonawcy do usunięcia wady przedmiotu umowy, z podaniem w wezwaniu: 
9.1. rodzaju uprawnień Zamawiającego z jakich zamierza korzystać, w tym przypadku gwarancji; 
9.2. miejsca usuwania wady przedmiotu umowy; 
9.3. ogólnego opisu wady. 

10. Wezwanie Wykonawcy do usunięcia wady przedmiotu umowy jest traktowane jako stwierdzenie wady. 
11. W przypadku ujawnienia się wady przedmiotu umowy i stwierdzenia tej wady w okresie gwarancyjnym, okres 

gwarancji w zakresie spowodowanym przez stwierdzoną wadę, zostaje przedłużony o liczbę dni usuwania wady, tj. 
od daty doręczenia Wykonawcy wezwania Zamawiającego do usunięcia wady do daty skutecznego usunięcia wady. 

12. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji także po upływie terminu, na który udzielono gwarancji, 
jeżeli przed jej upływem zawiadomił Wykonawcę o ujawnionych wadach przedmiotu umowy (stwierdził wadę). 
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13. W okresie gwarancyjnym Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad w terminie wyznaczonym 
przez Zamawiającego, przy czym wyznaczony termin nie może być krótszy niż 7 dni od daty otrzymania od 
Zamawiającego wezwania (list polecony, faks, poczta elektroniczna). 

14. Wykonawca poinformuje Zamawiającego z wyprzedzeniem 24 godzinnym o terminie rozpoczęcia usuwania wady 
przedmiotu umowy. 

15. Odbiory prac związanych z usuwaniem wady przedmiotu umowy będą dokonywane na podstawie zgłoszenia 
Wykonawcy po zakończenia usuwania wady przedmiotu, w terminie 3 dni od dnia doręczenia zgłoszenia 
Zamawiającemu. Po stronie Zamawiającego w odbiorze uczestniczy inspektor nadzoru inwestorskiego lub 
upoważniony przedstawiciel Zamawiającego, a po stronie Wykonawcy wyznaczona przez niego osoba. 

16. Usunięcie wady przedmiotu umowy uważa się za skuteczne w terminie doręczenia zgłoszenia Zamawiającemu, o 
którym mowa w pkt. 15, jeżeli zostanie spisany protokół z usunięcia wady przedmiotu umowy. 

17. W przypadku przekroczenia przez Wykonawcę terminu usuwania wady przedmiotu umowy, a także 
nieprawidłowego wykonywania obowiązków z tytułu udzielonej gwarancji, Zamawiającemu przysługuje prawo do:  

17.1. żądania nieodpłatnego zamontowania do czasu wymiany rzeczy wadliwej na wolną od wad, sprawnie 
działającej rzeczy zamiennej i nadającej się do użytkowania, które Wykonawca winien w terminie 
niezwłocznym wykonać, co nie zwalnia Wykonawcę z obowiązku usunięcia wady przedmiotu umowy i 
zapłaty kary umownej z tytułu opóźnienia w dochowaniu wymaganego w tym zakresie terminu; 

17.2. zlecenia zastępczego ich wykonania innemu, wybranemu przez siebie Wykonawcy,  
na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy, bez utraty uprawnień wynikających z gwarancji.  

18. Zamawiający naliczy i obciąży Wykonawcę karami umownymi z tytułu opóźnienia w usunięciu wad przedmiotu 
umowy, których wysokość i zasady naliczania zostały określone w umowie. 

19. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie wykonywania prac z tytułu 
realizacji swoich zobowiązań gwarancyjnych. 

20. Wykonawca oświadcza, że udzielona Zamawiającemu gwarancja nie wyłącza, nie ogranicza, ani nie zawiesza 
uprawnień Zamawiającego wynikających z rękojmi za wady. 

21. W sprawach nieuregulowanych niniejszym oświadczeniem znajdują zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego. 
 
 

 
ZAMAWIAJĄCY          WYKONAWCA 

 
Łuków dnia …………………………….. 
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